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SUPERINTENDENCIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DA 72 REGIAO FISCAL

Edital de Chamamento Publico n°® 09/2025

Prospeccao do Mercado Imobiliario para Locacdo no Municipio de Cabo Frio
Processo Administrativo n°® 13113.264531/ 2023-06

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Cabo Frio, com vistas a futura locacao tradicional de imoével
para instalagdo de Unidades Administrativas do Agéncia da Receita Federal do Brasil em Cabo Frio, mediante
coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos
especificados neste Edital.

1.2. As especificagcdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico para abrigar
Agéncia da Receita Federal do Brasil em Cabo Frio, atualmente instalada em imével alugado de particular
localizado na Avenida Assuncao n° 360 (Loja 02), no bairro Sdo Bento (Cabo Frio/RJ).

2.1.1. O imovel pertence a particular que celebrou com a Unido o Contrato DRF/NIT n® 04/2017 no
ambito do processo administrativo n°® 15547.720054/2017-41.

2.1.2. Tal contrato vem sendo foi prorrogado sucessivamente, tendo sua Ultima prorrogacdo sido
realizada para o periodo de 27/11/2023 a 27/07/2025, data em que se encerra.

2.1.3. Por conta do iminente encerramento, h& necessidade de providenciar novo contrato de locagéo,
gue tenha por objeto o aluguel de outro imével na mesma cidade.

2.2. Nesse contexto, esta Superintendéncia da Receita Federal do Brasil da 72 Regido Fiscal procura imovel
na cidade de Cabo Frio para instalacdo da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Cabo Frio, motivo pelo qual
realiza o Chamamento Publico n® 01/2025

2.3. O presente Chamamento Publico tem o objetivo de prospectar no mercado imdveis disponiveis para
locacdo que atendam as necessidades da Administracdo, estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locacdo obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagcbes e contratos
da Administragdo Publica;

3.1.2. as orientacbes da Advocacia-Geral da Uniéo;

SUPERINTENDENCIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DA 72 REGIAO FISCAL
DIVISAO DE PROGRAMACAO E LOGISTICA
EQUIPE REGIONAL DE LICITACOES
rf07.dipollicita@rfb.gov.br



Ministério da .
A Fazenda @ Receita Federal

3.1.3. as disposicfes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispbe sobre as
locacbes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que e stabelece, no ambito da administracdo
publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas
contratagBes para aquisicdo de bens e prestacdo de servicos e na utilizagdo de telefones celulares
corporativos e outros dispositivos;

3.15. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecdo de imoveis para locacdo no ambito da Administracdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional; e

3.1.6. A Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui padrao de ocupacédo e parametros
para dimensionamento de ambientes em iméveis ocupados por 6rgdos do Ministério da Economia.

4, DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. A Administragdo busca imoveis de terceiros para celebrar contrato de locacéo de imével pelo periodo de
5 (cinco) anos, com possibilidade de prorrogagéo nos termos do artigo 9°, 81°, da IN SEGES/ME n° 103/2022,
respeitada a vigéncia decenal.

4.2. E necessario que o imovel a ser alugado seja do tipo comercial e esteja localizado em um dos bairros a
sequir:

— Centro

— Sé&o Bento

— VilaNova

— Jardim Flamboyant

— Sé&o Cristévao

— Parque Riviera (préximo a rodoviaria)

— Algodoal

— Braga

— Parque Central

— Jardim Caigara (exclusivamente nas Avenida Joaquim Nogueira e Avenida Vitor Rocha)
— Jardim Excelsior (exclusivamente nas Avenida Excelsior e Rua Henrique Terra)

— Jardim Olinda (exclusivamente nas Avenida América Central, Avenida Joaquim Nogueira e Avenida Vitor Rocha)
— Parque Burle (exclusivamente nas Avenida Joaquim Nogueira e Avenida Vitor Rocha)

— Novo Portinho (exclusivamente na Rua Henrique Terra)

4.3. O imével a ser alugado devera, necessariamente, atender aos requisitos estabelecidos no Apéndice | ao
Termo de Referéncia (Quadro de Requisitos), exceto aqueles definidos como “Requisitos Desejaveis”.

4.3.1. Os requisitos desejaveis nao séo obrigatérios de serem cumpridos pelo particular, portanto a sua
falta ndo impede a participacdo no processo de selecéo.

4.4, O imoével a ser alugado devera ser capaz de abrigar o Programa de Necessidades estabelecido no
Apéndice Il ao Termo de Referéncia (Programa de Necessidades).
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4.5, Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao deverédo atender
a legislacao de uso e ocupacédo do solo e ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de
Cabo Frio.

4.6. O imo6vel devera:

4.6.1. estar totalmente pronto, em condicdes de operacdo e adequado aos padrBes exigidos neste
Edital, no Termo de Referéncia, nos Apéndices | e Il, e em conformidade com a proposta apresentada pela
proponente escolhida.

4.6.2. ser entregue a Administracéo em perfeito estado de funcionamento e adaptado ao leiaute que
sera proposto pela Receita Federal;

4.6.3. possuir tomadas elétricas e de rede légica que sirvam aos equipamentos de informatica da
Receita Federal (computadores, impressoras e servidores).

4.7. As adaptacdes necessdrias a colocar o imével adequado ao funcionamento da ARF/CFO poderéo ser
realizadas apo6s a celebragéo do contrato de locacéao.

4.8. A Receita Federal pretende entrar no imével tdo logo seja possivel, desde que ele esteja em condigédo
de pleno funcionamento.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

5.1. O particular que desejar oferecer imével a Administracdo deverd apresentar proposta para locagéo
mensal do imével a Receita Federal.

5.1.1. A proposta e toda a documentacdo a ela vinculada deverd ser enviada ao e-mail
rfO7.dipollicita@rfb.gov.br até as 18:00 do dia 15/09/2025.

5.1.2. N&o sera considerada proposta protocolada apés a data e horario limites constantes do item
5.1.1 acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

5.1.3. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

5.1.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do ou entrelinhas.

5.1.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua

poderes para tal.

5.1.6. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (hoventa) dias. Nao havendo indicacdo, sera
considerada como tal.

5.2. O valor da proposta devera incluir todos os custos eventualmente incidentes, sejam eles diretos ou
indiretos.

5.3. O valor da proposta devera incluir todas as despesas decorrentes das adaptagdes necessarias a coloca-
lo em pleno funcionamento para uso da Receita Federal.

5.4. A proposta deverd ser enviada na forma do modelo constante do Anexo Il (Modelo de Proposta).
5.5. Além da proposta, o interessado devera enviar também:

5.5.1. A documentagdo exigida no Anexo IV a este Edital de Chamamento Puablico (Documentacao
necessdria para apresentacdo da proposta);
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5.5.2. Declaracéo formal onde conste que o imével que esta sendo oferecido atende aos requisitos
deste Chamamento Publico e encontra-se livre para ocupacdo da Receita Federal, conforme modelo do
Anexo V a este Edital de Chamamento Publico.

5.5.3. Planta baixa de arquitetura de todos os pavimentos.
5.6. O imdvel que esta sendo oferecido devera estar totalmente livre e desocupado.

5.7. Cabera ao proprietario entregar a Receita Federal o imdvel em condi¢des de operacéo e pronta utilizagédo
pela Receita Federal.

5.8. Cabera ao proprietario entregar a Receita Federal plenamente adaptado ao uso da ARF/ CFO, inclusive
dotado de:

5.8.1. Lougas sanitarias;

5.8.2. Portas e janelas;

5.8.3. Grades, muros e cercas de protecao;

5.8.4. Rampas de acessibilidade;

5.8.5. Luminérias e interruptores;

5.8.6. Tomadas elétricas para uso de computadores, impressoras, equipamentos domésticos e
aparelhos de ar-condicionado;

5.8.7. Tomadas de rede logica para uso de computadores, impressoras e equipamentos de tecnologia
da informacéo;

5.8.8. Cabeamento de rede ldgica;

5.8.9. Bombas hidraulicas;

5.8.10. Extintores, mangueiras de incéndio e demais componentes de protecdo contra incéndio.

5.9. Sera permitido que o proponente realize as adaptagfes necessarias a utilizagdo do imével pela Receita
Federal posteriormente a celebragdo de contrato.

5.10. Eventuais adapta¢cBes necessérias a colocar o imdvel alugado em pleno funcionamento para uso da
Receita Federal serdo realizadas as expensas do locador, nos termos do artigo 12, inciso Ill, da IN SEGES/ME
n° 103/2022.

5.11. Os custos decorrentes da adaptacao do imoével deverdo estar incluidos no valor da proposta, cabendo
sua amortizagdo no prazo de até 5 (cinco) anos.

6. DA SELECAO DA PROPOSTA

6.1. A Administracdo designard Comissdo que atuara na avaliacdo das propostas apresentadas e na
verificac@o da conformidade das propostas apresentadas em relagdo as exigéncias deste Edital de Chamamento.

6.2. Para aceitagdo, a proposta devera ser apresentada em conjunto com a documentacao exigida no Anexo
IV (Documentacéo para apresentacdo de proposta).

6.3. As propostas seréo analisadas pela Comissdo observando o atendimento das condi¢cfes de entrega da
proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente Edital.

6.4. Nas analises das propostas ofertadas, a Comisséo podera:
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6.4.1. solicitar ao proponente documentacdes adicionais;

6.4.2. realizar reuniées com os proponentes;

6.4.3. visitar os iméveis oferecidos.

6.4.4. realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacéo

dos iméveis objetos das propostas apresentadas.

6.5. A andlise das propostas recebidas podera concluir pela adequacdo ou pela inadequacao do imével
oferecido em relacéo as exigéncias deste Edital de Chamamento.

6.6. As propostas que foram consideradas adequadas passardo a etapa de Avaliacéo e Estudo de Leiaute.

7. ETAPA DE AVALIAGCAO E ESTUDO DE LEIAUTE:

7.1. A etapa de Avaliagdo e Estudo de Leiaute tem o objetivo de verificar a compatibilidade dos iméveis com
o Programa de Necessidades.

7.2. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser realizado o estudo de leiaute para todas
as propostas.

7.3. O estudo de leiaute subsidiara a deciséo de realizar o processo licitatério ou 0 processo de contratacao
direta, por inexigibilidade de licitacéo.

7.4. Cabera & Sec¢éo de Obras e Servicos de Engenharia (Saeng) desta Superintendéncia elaborar planta de
leiaute para os iméveis objeto das propostas que foram consideradas adequadas, na forma do subitem 6.6.

7.4.1. Para a elaboracdo do leiaute, a Saeng realizara a visita técnica no imével a qual se refere a
proposta.

7.5. O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a distribuicdo do espaco fisico do imével
proporciona a melhor otimizac&o, conforto e interatividade dos espacos, considerando-se, dentre outros:

7.5.1. as instalacdes existentes, em relagdo a sua capacidade de atendimento e suas especificidades;
7.5.2. a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relagdo a mobilidade urbana;
7.5.3. 0 acesso e a circulacdo das pessoas, especialmente se a missdo institucional demandar

atendimento de publico presencialmente;
7.5.4. a acessibilidade dos espacos de acordo com a legislacao;

7.6. A Saeng informard & Comissao estabelecida no subitem 6.1 o resultado da etapa de Avaliacdo e Estudo
de Leiaute, indicando quais iméveis demonstraram ser compativeis com o Programa de Necessidades.

7.7. Ao final da Etapa de Avaliagéo e Estudo de Leiaute, a Comisséo estabelecida no subitem 6.1 elaborard
Relatério com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da Prospecc¢éo do
Mercado Imobiliario.

7.8. O resultado do chamamento serd publicado no PNCP e no sitio eletrénico da Receita Federal.

7.9. Caso se identifique a existéncia de mais de um imével em condi¢des de atender a Agéncia da Receita
Federal do Brasil em Cabo Frio, o procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de deciséo
referente a realizacdo do certame licitatorio, a ser realizado posteriormente.
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7.10. Caso se encontre apenas um imével em condicbes de atender a Agéncia da Receita Federal do Brasil
em Cabo Frio, a Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V,
da Lein. 14.133/2021.

7.10.1. Nesse caso, cabera a Administracédo elaborar Laudo de Avaliacdo do Imével, na forma da
Instrucdo Normativa SPU n° 67, de 20 de setembro de 2022, que tera o objetivo de verificar se o preco de
locacao que estd sendo proposto esta compativel com o mercado.

7.10.1.1. Na hipttese de o preco de locagdo se demonstrar incompativel com o valor apontado no Laudo,
0 proponente serd convocado a negociar com a Administracao.

7.10.1.2. Na hipotese de o preco de locacdo se demonstrar compativel com o valor apontado no Laudo, o
proponente sera convocado a apresentar proposta atualizada.

7.10.1.2.1. Na atualizacdo da proposta, o proponente podera incluir os custos decorrentes da
adaptacao do imovel, cabendo sua amortizagédo no prazo de até 5 (cinco) anos.

7.10.1.2.2. Havendo a proposta sido aceita, 0 proponente serd convocado a apresentar a
documentacao exigida para assinatura do contrato.

8. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

8.1. Na hipotese de contratagcdo em virtude do item 7.10 acima, o proponente deverd providenciar as
adaptacdes necessarias a colocar o imdvel alugado em pleno funcionamento pela Agéncia da Receita Federal
em Cabo Frio.

8.2. O prazo para realizagdo das adaptacdes necessarias sera compativel com a complexidade das tarefas
a serem feitas, devendo ser acordado entre as partes e estabelecido no contrato.

8.3. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previamente combinado com
a Administragdo, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagfes do imovel as exigéncias
da Receita Federal.

8.4. Para assinatura do contrato, sera necessaria a verificagdo da situacdo da futura contratada junto aos
cadastros:

8.4.1. Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;
8.4.2. Cadastro Informativo de créditos ndo quitados do setor publico Federal - CADIN;
8.4.3. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-

Geral da Unido;
8.4.4. Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), mantido pelo Portal da Transparéncia;

8.4.5. Cadastro Nacional de Condenag®es Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo
Conselho Nacional de Justica - CNJ;

8.4.6. Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU; e
8.4.7. Banco Nacional de Devedores Trabalhistas - CNDT.

8.5. Para assinatura do contrato, o proponente devera apresentar os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢cao juridica:

8.5.1. Copia autenticada do “Habite-se” do imovel;
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8.5.2. Certiddo de Matricula Atualizada, que demonstre que o imével esta livre de énus, gravames ou
impedimentos que possam comprometer a posse pela Administracéo;

8.5.3. Certiddo de Onus Reais;

8.5.4. Certiddo Negativa de Débitos Condominiais, se for o caso;

8.5.5. Certiddo Negativa de Interdi¢cdo, Tutela e Curatela;

8.5.6. Certidao de Acdes Reais e Pessoais Reipersecutérias;

8.5.7. Certidao de Feitos Ajuizados;

8.5.8. Certidao negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia elétrica;
8.5.9. Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacao local;
8.5.10. Se o locador for pessoa fisica: Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais

a divida ativa da Unido;

8.5.11. Se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa
de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniéo e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

8.5.12. Copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

8.5.13. Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/ imobiliéria, se for o caso;
8.5.14. Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual,

8.5.15. Prova de Regularidade perante a Fazenda Municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI

(transmissao intervivos);

8.6. Eventuais certid6es cujo teor ja esteja discriminado na certiddo de matricula atualizada do imovel sdo
dispensadas.

8.7. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

9. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

9.1. Tao logo sejam concluidas as adaptacdes de que trata o item 8.1 acima, o imovel sera provisoriamente
entregue & Administracao.

9.2. O imével deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagcdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliacdo preliminar pela
Receita Federal.

9.2.1. No ato de entrega, o imével deverd apresentar plena condicdo de funcionamento e utilizagédo
por parte da Receita Federal, conforme estabelecido neste Edital e seus anexos.

9.3. O proprietario do imovel devera entregar a Receita Federal:
9.3.1. cOpias dos projetos arquitetbnicos e complementares, manuais e especificacdes para

manutenc¢do dos equipamentos instalados no imovel, caso existam.

9.3.2. plantas, leiautes, os projetos elétricos, ldgica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao
incéndio e climatizacdo completos, caso existam.
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9.4. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imdvel,
pronto para uso pelo Receita Federal.

9.5. Confirmadas as condi¢ces descritas nos itens 9.2 e 9.2.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imovel.

10. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

10.1. A Superintendéncia da Receita Federal do Brasil da 7% Regido Fiscal designara servidor para
acompanhamento e fiscalizacdo da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execuc¢éo das falhas ou defeitos observados.

10.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante dever&o ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para ado¢éo das medidas convenientes.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. A Receita Federal, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
retencé@o de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cdadigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e expresso
consentimento da proponente adjudicataria.

11.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cédigo Civil) introduzidas pela Receita Federal, bem como
as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo
com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderdo ser retirados pela Receita Federal, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicatéria, constantes do laudo de vistoria.

11.4. Finda a locagéo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condicbes em que foi recebido
pela Receita Federal, salvo os desgastes naturais do uso normal.

12. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO DO CONTRATO

12.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados o0s critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutencao e conservacao do imével, conforme previsto neste Edital.

12.2. O contrato decorrente da locacgao tera vigéncia de 05 (cinco) anos, contada da data da assinatura,
podendo ser prorrogada na forma da lei, respeitada a vigéncia maxima decenal;

12.3. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imoével, pronto para uso pela Receita Federal, precedido de vistoria do imovel.

12.4. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo.

12.4.1. Toda prorrogacdo serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a
Administracao e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

12.5. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangBes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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13. DO PAGAMENTO

13.1. As despesas decorrentes da locacao correrdo a conta da dotacdo orcamentaria propria, prevista no
Orcamento da Unido para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotacdes
orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

13.2. A Superintendéncia da Receita Federal do Brasil da 72 Regido Fiscal pagara aluguel mensal a
proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas, de energia elétrica, IPTU, telefonia
fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacao
objeto deste Edital.

14. ANEXOS

14.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

Anexo | Termo de Referéncia e seus apéndices
Apéndice | Quadro de Requisitos
Apéndice Il Programa de Necessidades
Anexo |l Modelo de Credencial
Anexo llI Modelo de Proposta
Anexo IV Documentacéo para apresentacdo de proposta
Anexo V Modelo de Declaracdo
Anexo VI Minuta de Contrato

(Datado e assinado digitalmente)
Marcia Rita Coluchi Cavalcante

Chefe da Diviséo de Programagcéo e Logistica (SRRF07/DIPOL)
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